
 

ỦY BAN NHÂN DÂN 

HUYỆN CHÂU THÀNH 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập – Tự do - Hạnh phúc 
  

         Số:           /UBND-KTN           Châu Thành, ngày       tháng 12 năm 2020 

V/v lấy ý kiến đồ án điều chỉnh quy 

hoạch Khu tái định cư Cụm công 

nghiệp Tân Lập, xã Tân Nhuận 

Đông, huyện Châu Thành 

 

 

 

 

 

     Kính gửi: Sở Xây dựng tỉnh Đồng Tháp. 

 

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 10 tháng 12 năm 2018; 

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18 tháng 6 năm 2014; 

Căn cứ Luật sửa đổi bổ sung một số điều của 37 Luật có liên quan đến 

Quy hoạch ngày 20 tháng 11 năm 2018; 

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về 

lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; 

Căn cứ Nghị định 72/2019/NĐ-CP ngày 30/08/2019 của Chính phủ ban 

hành Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP 

ngày 07 tháng 4 năm 2010 về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô 

thị và Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06 tháng 5 năm 2015 quy định chi tiết 

một số nội dung về quy hoạch xây dựng. 

Căn cứ Thông tư số 22/2019/TT-BXD ngày 31/12/2019 của Bộ Xây dựng 

Ban hành quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29 tháng 6 năm 2016 của Bộ 

Xây dựng quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, 

quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù; 

Căn cứ Thông tư số 20/2019/TT-BXD ngày 31/12/2019 của Bộ Xây dựng 

hướng dẫn xác định, quản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị; 

Căn cứ Quyết định số 1589/QĐ-UBND ngày 28 tháng 12 năm 2017 của 

Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Tháp về việc phê duyệt quy hoạch chung kết nối thị 

trấn Cái Tàu Hạ và khu đô thị Nha Mân, huyện Châu Thành đến năm 2030; 

Căn cứ Quyết định số 796/QĐ-UBND ngày 28 tháng 8 năm 2020 của 

UBND huyện Châu Thành về việc phê duyệt nhiệm vụ điều chỉnh quy hoạch Khu 

tái định cư Cụm công nghiệp Tân Lập, xã Tân Nhuận Đông, huyện Châu Thành. 

UBND huyện Châu Thành trình Sở Xây dựng tỉnh Đồng Tháp xem xét 

cho ý kiến về đồ án điều chỉnh quy hoạch Khu tái định cư Cụm công nghiệp Tân 

Lập, xã Tân Nhuận Đông, huyện Châu Thành, với các nội dung chính như sau: 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/nghi-dinh-37-2010-nd-cp-lap-tham-dinh-phe-duyet-quan-ly-quy-hoach-do-thi-103959.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/nghi-dinh-44-2015-nd-cp-huong-dan-ve-quy-hoach-xay-dung-273587.aspx
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1. Tên đồ án:  

Điều chỉnh quy hoạch Khu tái định cư Cụm công nghiệp Tân Lập, xã Tân 

Nhuận Đông, huyện Châu Thành. 

2. Phạm vi ranh giới và diện tích lập quy hoạch: 

Khu vực lập điều chỉnh quy hoạch có vị trí thuộc xã Tân Nhuận Đông, 

huyện Châu Thành, tỉnh Đồng Tháp có tổng diện tích 2,94ha, được giới hạn cụ 

thể như sau: 

+ Phía Bắc: tiếp cận đất nông nghiệp, cách đường điện hiện hữu khoảng 

10m. 

+ Phía Nam: giáp Trường THCS Tân Nhuận Đông. 

+ Phía Đông: giáp đất nông nghiệp. 

+ Phía Tây: giáp khu dân cư, Ủy ban nhân dân xã Tân Nhuận Đông. 

3. Tính chất và mục tiêu quy hoạch 

* Tính chất: 

- Quy hoạch dựa trên quy hoạch định hướng đã được duyệt, xây dựng hệ 

thống hạ tầng kỹ thuật đồng bộ, khoa học, không bị chồng chéo. Tổ chức cây 

xanh trồng dọc hai bên đường tạo môi trường xanh, sạch, cảnh quan cho toàn bộ 

Khu tái định cư Cụm công nghiệp Tân Lập. 

- Hệ thống giao thông hiện đại, điện nước đảm bảo công suất phục vụ cho 

khu quy hoạch.  

- Không gian kiến trúc cảnh quan hiện đại thông thoáng, công trình kiến 

trúc hiện đại, hợp lý, hài hòa góp phần kiến tạo không gian chung cho khu quy 

hoạch. 

* Mục tiêu: 

- Tạo cơ sở về sử dụng đất. 

- Tạo cảnh quan, kiến trúc, môi trường hoàn thiện các hệ thống hạ tầng kỹ 

thuật, phù hợp với yêu cầu xây dựng thực tế trong khu vực quy hoạch đồng bộ 

và mỹ quan. 

- Bảo đảm các điều kiện an toàn, vệ sinh môi trường. 

- Tạo cơ sở pháp lý tổ chức không gian xây dựng và cơ sở hạ tầng tại khu 

vực theo quy hoạch. 

- Quản lý xây dựng, lập dự án và đầu tư xây dựng các hạng mục công 

trình. 

- Giải quyết chỗ ở cho lượng lớn công nhân làm việc tại Cụm công nghiệp 

Tân Lập, khu vực lân cận và hộ dân bị giải tỏa nằm trong khu đất quy hoạch 

Cụm công nghiệp Tân Lập. 
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4. Quy hoạch sử dụng đất: 

BẢNG CÂN BẰNG ĐẤT ĐAI ĐIỀU CHỈNH 

STT LOẠI ĐẤT 
DIỆN TÍCH 

(m²) 

TỶ LỆ 

(%) 

1 ĐẤT Ở 15.500,6 53,86 

2 ĐẤT HẺM KỸ THUẬT 645,1 2,24 

3 ĐẤT GIAO THÔNG 12.632,4 43,90 

I TỔNG DIỆN TÍCH CÁC KHU CHỨC NĂNG 28.778,1 100,00 

II ĐẤT TALUY - LƯU KHÔNG 582,0   

III TỔNG DIỆN TÍCH CHIẾM ĐẤT 29.360,1   

5. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật: 

- Quy mô diện tích: 29.360,1 m2 

- Quy mô dân số: dự báo nhu cầu người ở trong khu quy hoạch là 1.200 

người. 

S 

TT 

NHU CẦU DÙNG 

NƯỚC 

QUY 

MÔ 
ĐVT 

CHỈ 

TIÊU 
ĐVT TỔNG ĐVT 

1  NHÀ Ở 
          

1.200  
Người 120,00 

Lít/người-

ngđ 
144,0 m³/ngđ 

2  NƯỚC RỬA ĐƯỜNG 
       

5.298,8  
m² 0,50 Lít/m²-ngđ 2,6 m³/ngđ 

3 
 NHU CẦU DÙNG 

NƯỚC 
        146,6 m³/ngđ 

4  DỰ PHÒNG RÒ RỈ     20 % 29,3 m³/ngđ 

5 
 TỔNG NHU CẦU 

DÙNG NƯỚC 
        176,0 m³/ngđ 

6 
 LƯU LƯỢNG TÍNH 

TOÁN 
        176,0 m³/ngđ 

7 

  

 NHU CẦU CẤP NƯỚC PCCC 

 - SỐ ĐÁM CHÁY TỐI ĐA: 02 ĐÁM CHÁY TRONG CÙNG MỘT THỜI 

ĐIÊM (TCVN:2662:1995) 
  

  
 - THỜI GIAN CHÁY TỐI 

ĐA: 01 GIỜ 
       

  
 - LƯU LƯỢNG NƯỚC PHỤC VỤ 

PCCC: 15 Lít/s 
      

  

 - LƯỢNG NƯỚC PHỤC 

VỤ PCCC: 2x3600x15 =  

108 

 m³      
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 - NGUỒN NƯỚC PHỤC VỤ PCCC: CHỦ YẾU LẤY TỪ CÁC 

NGUỒN ĐẤU NỐI HIỆN HỮU 
   

  
 ( SỬ DỤNG NGUỒN CHÍNH TỪ MẠNG LƯỚI CẤP NƯỚC KHU DÂN CƯ TÂN 

NHUẬN ĐÔNG HIỆN HỮU ) 

TỔNG CÔNG SUẤT CẤP NƯỚC DỰ 

KIẾN : 
  180 m³/ngđ     

6. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật: 

6.1. Chuẩn bị kỹ thuật: 

a) Chuẩn bị kỹ thuật đất xây dựng (san nền) 

-  Lựa chọn và xác định cao độ. 

+  Theo quy phạm hiện hành: Cao độ khống chế cote xây dựng được xác 

định  cao độ mực nước với tầng suất tính toán 1% + 0,5m 

+  Theo thiết kế: Cao độ xây dựng cho Khu tái định cư Cụm công nghiệp 

Tân Lập là: >= 2.800 m (theo hệ cao độ Quốc gia Hòn Dấu). 

-  Các giải pháp chuẩn bị kỹ thuật đất 

+  Khi san lấp đảm bảo quy trình đắp đất và độ đầm nén của đất nền, phải 

nạo vét bùn các mương, ao và gọt ủi lớp đất hữu cơ và vận chuyển ra khỏi công 

trình. 

-  Khối lượng cát san lấp 

+  Cao độ san lấp: Hsl = + 2,30 (theo hệ cao độ Quốc gia Hòn Dấu). 

+  Chiều cao trung bình san lấp: h = 0,950 m 

+  Khối lượng san lấp: W = 28.906,45 m2 x 0,950 m x 1,22 = 47.602,75 m3 

b) Thoát nước:  

- Cống thoát nước sử dụng cống bê tông cốt thép ly tâm L=4m bên ngoài 

được quét 2 lớp bitum. 

- Mối nối cống được nối bằng phương pháp gioăng cao su, phía ngoài 

gioăng cao su cần phải xảm thêm lớp xi măng amiăng bao quanh. 

- Gối đỡ cống sử dụng loại bê tông cốt thép đúc sẵn, phía dưới gia cố cừ 

tràm chiều dài L = 5m, đường kính ngọn >4,20cm, đường kính gốc > 8,0cm mật 

độ 25cây/m2, lớp bê tông lót đá 4x6 M.100 dày 10cm. Khoảng cánh giữa hai gối 

3m. 

- Cống được bảo vệ bằng lớp cát đệm xung quanh cống. 

6.2. Giao thông: 

- Cấp đường: đường nội bộ. 

- Dốc ngang mặt đường xe chạy: 2%. 

- Vận tốc thiết kế: 40km/h. 
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- Loại mặt đường: Cấp cao A2 (bê tông nhựa nóng). 

- Tải trọng tính toán tiêu chuẩn: P=25KN  

- Cao trình thiết kế tại tim đường: +2.500 

BẢNG THỐNG KÊ GIAO THÔNG ĐIỀU CHỈNH 

Stt 
Tên đường 

(m) 

Chiều 

dài 

(m) 

Lộ 

giới 

(m) 

Mặt cắt đường (m) Diện tích (m²) 
Mặt 

cắt 

Lề 

trái 

Lòng 

đường 

Lề 

phải 

Lề 

trái 

Lòng 

đường 

Lề 

phải 
 

1  Đường Số 28A 77,54 14,00 3,50 7,00 3,50 271,4 542,8 271,4  1 - 1 

2  Đường Số 28 140,55 17,00 5,00 7,00 5,00 702,8 983,9 702,8  2 - 2 

3  Đường Số 10 159,83 17,00 5,00 7,00 5,00 799,2 1118,8 799,2  3 - 3 

4  Đường Số 11 347,17 17,00 5,00 7,00 5,00 1735,9 2430,2 1735,9  4 - 4 

5 
 Đường nhánh (nối 

cụm dân cư cũ) 
24,80 19,00 5,00 9,00 5,00 124,0 223,2 124,0  5 - 5 

Diện tích Vỉa hè (lề đường) A : 7.266,3 m²    

Diện tích lòng đường B : 5.298,8 m²    

Diện tích phần vạt góc C : 67,3 m²    

Tổng diện tích giao thông ( A+B+C ):   12.632,4 m²    

6.3. Cấp nước:  

 Nguồn nước cấp cho công trình được lấy từ hệ thống cấp nước hiện hữu 

Khu dân cư Tân Nhuận Đông, nước cấp phải đảm bảo tiêu chuẩn sinh hoạt, đủ 

lưu lượng, đủ áp lực theo yêu cầu. 

6.4. Cấp điện:  

a) Hệ thống điện công trình 

Hệ thống điện sẽ đấu nối với lưới điện trung thế từ đường tỉnh 854 để cấp 

điện cho trạm biến áp 630 kVA thiết kế mới trong khu quy hoạch, từ trạm biến 

áp sẽ cung cấp điện cho toàn bộ khu quy hoạch. 

b) Trạm biến áp: 

Xây mới 01 trạm biến áp, tổng dung lượng trạm: S=630 kVA. 

c) Tuyến hạ thế 0,4kV: 
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- Từ tủ điện hạ thế trong trạm biến áp, tuyến hạ thế nhánh chính đi ngầm 

bằng cáp CXV/DSTA (các đặc điểm kỹ thuật phù hợp với tiêu chuẩn IEC) cáp 

luồn trong ống HDPE chịu lực và cấp đến các tủ phân phối thứ cấp trong khu 

vực. 

- Từ tủ điện phân phối thứ cấp phát triển các nhánh cấp điện cho hộ tiêu 

thụ. Tủ điện loại ngoài trời, làm bằng vật liệu sắt sơn tĩnh điện, vị trí tủ đặt trên 

vỉa hè. 

- Công suất điện trung bình cho 1 hộ dân ở khu nhà liên kế là 3kW, 

mương cáp hạ thế có dạng hình thang, kích thước đáy lớn từ 600mm đến 

900mm, đáy nhỏ từ 400mm đến 700mm, bên trên có dấu hiệu báo cáp ngầm. 

- Chiều dài hạ thế tuyến chính và tuyến rẽ nhánh xây dựng mới: 895 m. 

7. Hồ sơ trình phê duyệt: 09 bộ bản vẽ, gồm: 

- Thuyết minh tổng hợp; 

- Sơ đồ vị trí, ranh giới khu vực lập quy hoạch, tỷ lệ phù hợp; 

- Bản đồ hiện trạng tổng hợp: Đánh giá hiện trạng kiến trúc cảnh quan, hạ 

tầng kỹ thuật và đánh giá đất xây dựng, tỷ lệ 1/500 

- Bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất, tỷ lệ 1/500 

- Sơ đồ tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan, tỷ lệ 1/500 

- Bản đồ chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng và hành lang bảo vệ các 

tuyến hạ tầng kỹ thuật, tỷ lệ 1/500; 

- Bản đồ quy hoạch hệ thống cấp điện, tỷ lệ 1/500; 

- Bản đồ quy hoạch hệ thống cấp nước, tỷ lệ 1/500; 

- Bản đồ quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật, tỷ lệ 1/500; 

- Bản đồ quy hoạch hệ thống thoát nước, tỷ lệ 1/500; 

- Bản đồ tổng hợp đường dây đường ống kỹ thuật, tỷ lệ 1/500; 

8. Tổ chức thực hiện: 

- Đơn vị tư vấn lập quy hoạch: Công ty TNHH Tư vấn và Đầu tư Xây 

dựng Đồng Bằng. 

- Chủ đầu tư: Ban Quản lý dự án và Phát triển quỹ đất Huyện. 

- Cơ quan thẩm định: Phòng Kinh tế - Hạ tầng huyện Châu Thành. 

- Cơ quan phê duyệt: Ủy ban nhân dân huyện Châu Thành. 

 



7 

 

9. Kết luận kiến nghị 

Trên đây là nội dung về việc lấy ý kiến đồ án điều chỉnh quy hoạch Khu 

tái định cư Cụm công nghiệp Tân Lập, xã Tân Nhuận Đông, huyện Châu Thành. 

Ủy ban nhân dân huyện Châu Thành đề nghị Sở Xây dựng Tỉnh sớm xem xét 

cho ý kiến để Ủy ban nhân dân huyện Châu Thành có cơ sở phê duyệt đồ án 

theo đúng quy định./. 

                                                          

Nơi nhận: 
- Như trên; 

- CT. các PCT UBND Huyện; 

- Phòng KT&HT Huyện gửi đầy đủ hồ sơ cho 

Sở Xây dựng Tỉnh; 

- Ban QLDA&PTQĐ Huyện; 

- Lãnh đạo Văn phòng; 

- NC-KTGiang, Tùng, K.Ngân; 

- NC-TH, NC-KTN; 

- Lưu: VT, NC-G. 

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 
Phan Thanh Dũng 
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